OSTRAVICE
SEZNAM PRiLOH KOMPLETNIHO ELABORATU KONCEPTU UZEMNIHO PLANU:

I. KONCEPT UZEMNIHO PLANU
Textova ¢ast
Graficka Cast

[.2.a - Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
1.2.b - Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:5 000
Ptiloha k vykresu I.2.b) - schema izemnich rozhodnuti na stavby

Ostravice sport a.s. 1:5 000
1.2.c - Hlavni vykres - koncepce dopravy 1:5 000
1.2.d - Hlavni vykres - koncepce vodniho hospodarstvi 1:5 000
1.2.e - Hlavni vykres - koncepce energetiky a spojti 1:5 000
[.2.f - Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

II. ODUVODNENI KONCEPTU UZEMNIHO PLANU
Textova ¢ast
Graficka ¢ast

I1.2.a - Koordina¢ni vykres 1:5 000
I1.2.b - Vykres $ir§ich vztaht 1:50 000
I1.2.c - Vykres piredpokladanych zabori piidniho fondu 1:5 000

VYHODNOCENI{ VLIVU KONCEPTU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI
Textova ¢ast - véetné schématu vymezeni zastavitelnych ploch
e priloha A. Vyhodnoceni vlivu konceptu uzemniho planu Ostravice na Zivotni prostiedi
e piiloha B. Posouzeni vlivu konceptu tzemniho planu Ostravice na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast Beskydy



III. VYHODNOCENI VLIVU KONCEPTU UZEMNIHO
PLANU OSTRAVICE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJE:

str.

UIVOU. ettt 1
A. Vyhodnoceni vlivii konceptu uzemniho planu na zivotni prostiedi...........cccceeeeveerveecrieneeeneenne. 5
B. Posouzeni vlivli konceptu izemniho planu na lokality Natura 2000 ..........cccccceevvvevienieeneenen. 5
C. Vyhodnoceni vlivli konceptu izemniho planu na stav a vyvoj tzemi podle vybranych

sledovanych jevli obsazenych v izemn¢ analytickych podkladech ..........c.cccccovvviiiiiiiinnnnnne, 6
D. Pfedpokladané vlivy na vysledky analyzy silnych stranek, slabych stranek, ptilezitosti

a hrozeb v izemi

Vliv na eliminaci nebo snizeni hrozeb feSeného izemi a na posileni slabych stranek .............. 7

Vliv na vyuziti silnych stranek a ptilezitosti feSeného Uzemi ............cccevveviiiiniiiiniiniincnen, 8

Vliv na stav a vyvoj hodnot fe$eného UZemi ..........cccueeviiiiiiiiiieiiieiieie e 8
E. Vyhodnoceni ptinosu konceptu uzemniho planu k naplnéni priorit tizemniho planovani .......... 9
F. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi — Shrnuti ..........cccveevciiienciiieniie e, 12

® piiloha A. Vyhodnoceni vlivu konceptu uzemniho planu Ostravice na zivotni prostiedi
(samostatny svazek)

® piiloha B. Posouzeni vlivu konceptu tzemniho planu Ostravice na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast Beskydy (samostatny svazek)



Ostravice - udrzitelny rozvoj izemi — 06/08

UvVOoD

Udrzitelny rozvoj uzemi (§18 Stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb., dale SZ) je rozvoj, ktery
uspokojuje potteby soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.
Spociva ve vyvazeném vztahu tii pilifi - podminek udrzitelného rozvoje:

- enviromentalni pilif - pfiznivé Zivotni prostiedi
- ekonomicky pilif - hospodatsky rozvoj
- socialni pilif - soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi

Ke zpracovani vyhodnoceni vlivii konceptu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
Ostravice schazi zékladni piredpoklad — tzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptlisobnosti
(ORP) Frydlant nad Ostravici. Ty zatim nejsou zpracované a proto neni k dispozici ani rozbor
udrzitelného rozvoje, ktery ma byt jejich soucasti. Prizkumy k uzemnimu planu Ostravice byly
zhotoveny v roce 2006 za platnosti star¢ho stavebniho zdkona s prakticky stejnym obsahem jako
maji mit nyni pozadované uzemné analytické podklady, ale v ponékud jiné form&. Rozbor
udrzitelného rozvoje soucasti prizkumu nebyl (nebyl v dobé platnosti star¢ho SZ ani pozadovan).

Z vySe uvedenych divodil jsme aZ v rdmci praci na konceptu zemniho planu dodatecné
sestavili zjednoduSeny rozbor udrzitelného rozvoje izemi. Vychazeli jsme pfitom predevSim z
provedenych prizkumt a rozborti k izemnimu planu a zavéra v nich definovanych, ze kterych jsme
zformulovali nésledujici SWOT analyzu - silné a slabé stranky, prileZitosti a hrozby = (rizika,
ohrozZeni):

SILNE STRANKY

- Obec je stabilnim stiediskem osidleni, stfediskem rekreace a CR ve specifické oblasti Beskydy,
definované PUR CR;

- Kuvalitni a atraktivni krajina, pfirodni prosttedi (CHKO Beskydy, maloplo$na zvlasté¢ chranéna
uzemi, evropsky vyznamna lokalita a ptaci oblast soustavy NATURA);

- Nastupni misto pro dva vyznamné beskydské vrcholy - Lysa Hora a Smrk;

- Tradi¢ni rekreacni oblast Ostravska (uz z obdobi mezi dvéma svétovymi valkami), vysoka
rekreacni atraktivita obce;

- Vysoka kapacita ubytovacich zatizeni, pohostinskych sluzeb;

- Husta sit’ znac¢enych turistickych tras;

- Céste¢né vybaveni nadstandardnimi sluzbami v misté (golfové hfi§t&) i blizkém okoli (golfovy
areal a lazeniské zatizeni Celadna, letisté pro provozovani leteckych sportt ve Frydlanté nad
Ostravici);

- Stély, i kdyz velmi mirny rist poctu trvale bydlicich obyvatel;

- Dobra troven soudrznosti obyvatel obce;

- Vysoka atraktivita bydleni, zdjem o bydleni z SirSiho regionu;

- Mimotadné dobré dopravni napojeni obce na Frydek-Mistek i Ostravu (silnice, Zeleznice),
usnadnujici kazdodenni dojizdéni za praci, sluZzbami;
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Blizkost letist€ Mosnov s mezinarodnim vyznamem;

Vhodné podminky pro zpracovani dieva;

Vyskyt salicidnich vod vhodnych pro lazenské vyuziti;

Vyznamna vodohospodarska oblast (chranéna oblast pfirodni akumulace vod - CHOPAV);
Zajem podnikatelskych subjektii na rozvoj cestovniho ruchu v obci, existence silného investora;
Probihajici tzemni pfiprava konkrétnich rozvojovych zamért;

Dobra kvalita hygieny zivotniho prostiedi (Cistota ovzdusi, vod, pady);

Technickad infrastruktura na dobré trovni (zdsobeni vodou, elekttinou, plynem);

Stavba soustavné kanalizace a COV piipravena;

SLABE STRANKY

Vys$§i troven nezaméstnanosti;

Podpriimérna troven mezd (Castecné snizuje soudrznost obyvatel izemi);

Nedostatek pracovnich mist v obci, jednostrannd nabidka pracovnich ptileZitosti;

Vyznamné zatizeni izemi pobytovou (individuélni) rekreaci - chatoviste;

Omezena piiprava vhodnych stavebnich pozemkii;

Rozptylena zéstavba (nevyhodné z hlediska urbanistické ekonomie);

Existence limitdl vyuZiti izemi omezujicich zasadné jeho rozvoj (CHKO Beskydy + MZCHU,
EVL + PO = NATURA);

Relativné mala ¢ast obce vyuzitelna pro izemni rozvoj;

Absence soustavné kanalizace a Cistirny odpadnich vod;

Spatny stav a nedostate¢né $itkové parametry mistnich komunikaci;

Nedostatek atrakci a doprovodnych sluzeb zatizeni CR, nizka uroven stavajicich;

Nedostatecna kvalita stavajicich ubytovacich a stravovacich zafizeni z hlediska soucasnych
naroki na uroven CR;

(Pravdépodobn¢) nedostatecnd troven komunikace mezi investorem, vedenim obce a obyvateli
obce pii pripravé vyznamnych investic ("turistické centrum", zatizeni CR a s tim souvisejici
rozvoj obytného tzemi);

Nejasné a ne jednoznacné postoje obyvatel obce k ptfipravovanym investicim (pravdépodobn¢)
vyplyvajici z vyse jmenované nedostatecné komunikace;

PRILEZITOSTI

Moznost zajistit kvalitni a atraktivni bydleni pro zvySeny zijem z SirSiho regionu (NoSovice,
Ostravsko);

Realizace podnikatelskych zamért v oblasti CR (vyssi standard vybaveni sluzbami, dobudovani
technické a dopravni infrastruktury); posili 1 atraktivitu bydleni v obci;

Vyuzit zdjem investorti na rozvoji CR a bydleni v obci;

Vyuzit vyssi poptavku po volnoCasovych aktivitach, po komplexné vybavenych stiediscich
rekreace a CR;

MozZnost vyuziti potenciondlnich zajemci o rekreaci z blizkého zahranici (Polsko, Slovensko) i
odjinud;

Koncentraci rekreacnich zatizeni CR do tzemi mimo CHKO je moZno "odlehéit" rekreacni
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zat€zi uvniti CHKO;

Koordinaci planovanych investic do rekreace a CR se sousednimi obcemi (Celadna, Frydlant) -
doséhnout kvalitativn€ vyssi urovné rekreacni vybavenosti pro celoro¢ni vyuziti;

MozZnost vyuziti salicidnich vod pro rozvoj lazeinstvi,

Zlepseni informovanosti mezi investory, zastupci obce a obcany pfti ptiprave zasadnich investic;
MozZnost opetovného vyuziti opusténého arealu socialni péce;

V souvislosti s navrhovanym uzemnim rozvojem vyuzit moznosti oziveni podnikatelského
prostiedi v obci.

HROZBY - RIZIKA - OHROZENI

Mozny negativni vliv piipravovanych investic na CHKO Beskydy, na pfedméty ochrany
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblast Beskydy;

Riziko naruSeni vodniho rezimu (zneciSténi podzemnich i povrchovych vod, vyplyvajici z
chybéjiciho odvadéni a cisténi odpadnich vod, z provozu udrzby rozsahlych travnatych ploch
golfovych htist);

Neovlivnitelné dalkové imise z velkych zdroji znecisténi mimo uzemi obce;

Vyss§i hlukova zatéz a emise v blizkosti silnic a mistnich komunikaci v $ir§im prostoru
turistického centra;

Nutnost fesit problémy starnouci populace, péce o staré obCany;

Ptretrvéavajici zavislost obyvatel obce na pracovnich piileZitostech mimo obec;

,»Zranitelnost™ vétsiny pracovnich piilezitosti v obci (citlivost sektoru CR na vyvoji ekonomiky);
Hrozba narusSeni soudrznosti obyvatel zemi enormnim zvySenim poctu "novych" bytl i
obyvatel (disledek developerského zplisobu vystavby bytil);

Negativni disledky pfipadného omezeni spojii hromadné dopravy;

Tlak developerti a investorti na piili§ intenzivni vyuzivani zastavitelnych ploch piekracujici
pfirozené limity izemi (rekreacni inosnost Gizemi, atraktivita bydleni);

Odmitani konkrétnich rozvojovych zdmérti ze strany cCasti obyvatel obce a omezeni, ktera
vyplyvaji z vyhodnoceni vlivu na lokality NATURA mohou vést az ke ztraté¢ z4jmu investoru;
Nedostatek vlastnich financ¢nich prostiedkii obce na investice do technické infrastruktury
(vefejna kanalizace a COV, zlepseni stavu mistnich komunikaci), a na realizaci vlastnich zaméra
(lazenstvi, zlepSeni rovné vybavenosti zafizeni CR);

Nedostatek komplexnosti a koncepcnosti zamérii; nedostate¢na tizemni ptiprava — chybéjici
uzemni studie nebo regulacni plan feSici komplexné celou problematiku rozvoje Sir§iho uzemi
turistického centra a navazujicich obytnych a rekreacnich ploch;

Nejistota podnikatelského prostiedi v obci;

Zavislost rozpoctu obce na poctu trvale bydlicich (znevyhodiuje obec jako stfedisko rekreace a
CR);
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VYHODNOCENI VYVAZENOSTI VZTAHU UZEMNiICH PODMINEK — OSTRAVICE
Resené tizemi vykazuje z hlediska udrZitelnosti rozvoje tizemi ohroZeni hospodaiského
rozvoje zpusobené stavajicimi neptiznivymi podminkami zaméstnanosti obyvatel a jejich dalSim
jednostrannym zaméfenim na oblast rekreace, cestovniho ruchu a sluzeb (sezonni charakter
zaméstnanosti, prosperita odvetvi nestabilni i s ohledem na dlouhodobé hospodatské cykly).

OhroZeni a nepriznivé dopady je moZno ocekavat i z hlediska soudrZnosti obyvatel
uzemi. Rozsah nové bytové vystavby je znacny, mnohdy se dotykajici kvality bydleni trvale
bydlicich obyvatel v feSeném uzemi. Nova bytovd vystavba bude slouzit ze znacné Casti ke
druhému bydleni, coz je nevyhodné z hlediska danovych pifijmi obce a nebezpeci vzniku
vyvolanych nakladid napft. u verejné infrastruktury.

Jako priznivé ( z pohledu regionu — ORP Frydek Mistek) az primérné z hlediska SirSich
pomérii CR je moZno hodnotit podminky Zivotniho prostiedi.

S ohledem na funkci obce ve struktufe osidleni (SirSi antropogenni podminky) a pfirodni
podminky jejiho rozvoje je predpokladem udrZitelnosti rozvoje teseného uzemi posileni
hospodarskych podminek v ramci SirSiho regionu (realizace primyslovych zéon v ORP Frydek
Mistek a v okoli Ostravy), ve vlastnim feSeném tizemi pak pFriméiené posileni obytné, obsluzné a
¢asteCné i rekreadni funkce obce, pii minimalizaci dopada v oblasti Zivotniho prostiedi
(zejména negativnich vlivii dopravy a zna¢né hustoty zastavby na rekreacni pfedpoklady uzemi).

ZlepSeni podminek Zzivotniho prostfedi je nutno hledat i v SirSim regionu (zejména kvality
ovzdusi), mistni moznosti zlepseni je vSak nutno plné vyuzit.

Optimalizace funkci feSeného izemi s ohledem na Sirsi region je pfedpokladem pfimérené¢ho
rozvoje obce, ktery by vSak nemél piekroc¢it métitka a limity obce. Jak z hlediska tradice zastavéni,
zachovani socialni soudrznosti obyvatel, tak i obytného a rekreatniho potencidlu uzemi a
pifiméfenych podminek vybavenosti obce.

Posileni soudrznosti obyvatel uzemi je nutno orientovat piredev§sim s ohledem na vzrlstajici
podil pfitomnych obyvatel (jejich sezoénni kolisani), migraci obyvatel do obce a starnuti obyvatel
obce. NEZBYTNYM PREDPOKLADEM USPESNEHO ROZVOJE OBCE JE PREDEVSIM
POLITICKA A OBCANSKA AKCEPTACE ZAMERU ROZVOJE. TJ. SHODA NA KONCEPCI
ROZVOIJE MEZI OBYVATELI OBCE, VEDENIM OBCE, INVESTORY.

Ocekavand a planovana nadprimérna vystavba bytll vyzaduje optimalni lokalizaci v izemi,
spolu s rozvojem vybavenosti obce. Region ORP Frydlant nad Ostravici vykazuje v poslednich
letech jednu z nejvétsich intenzit bytové vystavby v ramci celé CR — 8. nejvyssi pozice z 206 ORP,
podobnou pozici ma i ve srovnani ceny novych nemovitosti.

Je nezbytné zodpovédné zvazit vyuziti mozZnosti, které prinaseji komercni investori.
Soucasné je nutno se shodnout na optimalnim vyuziti izemi obce.
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A. VYHODNOCENI VLIVU KONCEPTU UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivu konceptu uzemniho pldnu Ostravice na zivotni prostfedi (dale
"vyhodnoceni") je zpracovano v souladu s § 101 zék. ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi v platném znéni a v rozsahu pfilohy zak. ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim plédnovani a
stavebnim fadu. Pozadavek na jeho zpracovani vznesl odbor Zivotniho prostiedi Krajského uradu
Moravskoslezského kraje v Ostravé ve svém stanovisku k ndvrhu zadani izemniho planu Ostravice.
Elaborat "Vyhodnoceni" je zpracovan jako samostatny svazek - piiloha k tomuto vyhodnoceni
vlivli konceptu izemniho plénu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Ze zavéru "vyhodnoceni" vyplyva, Ze koncept tizemniho planu Ostravice je z hlediska
moznych dopadli na Zivotni prostfedi akceptovatelny pouze pii splnéni urCitych (i procesnich)
doporuceni, mimo jiné¢ "bude ptihlédnuto k zavérim Posouzeni vlivu konceptu tizemniho planu
Ostravice na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast Beskydy".

B. POSOUZENI VLIVU KONCEPTU UZEMNIHO PLANU NA UZEMI NATURA 2000

Vyhodnoceni vlivu konceptu uzemniho planu Ostravice na evropsky vyznamnou lokalitu
Beskydy a ptaci oblast Beskydy (dale "vyhodnoceni") je zpracovano v souladu s § 451 zak. ¢.
114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni. Pozadavek na jeho zpracovani vznesl
odbor Zivotniho prostfedi Krajského ufadu Moravskoslezského kraje v Ostravé ve svém stanovisku
k navrhu zadani tzemniho planu Ostravice, tento pozadavek vyplyva ze stanoviska spravy CHKO
Beskydy.

Elaborat "vyhodnoceni" je zpracovan jako samostatny svazek - pfiloha k tomuto
vyhodnoceni vlivu konceptu izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

Ze zavérlu "vyhodnoceni" vyplyva, Ze koncept tizemniho planu Ostravice ma vyznamny
negativni vliv na celistvost a predmét ochrany evropsky vyznamné lokality Beskydy a ptaci
oblasti Beskydy a to jak ve varianté s golfovym hiiStém 2, tak bez ng&;.

Ze zavéru "vyhodnoceni" dale vyplyva, které zaméry z konceptu izemniho plianu jsou
neprijatelné nebo vyZaduji '"zmirfujici opatfeni" (vysvétlujici komentdt k nékterym
pozadavkim je psan kurzivou).

* Rozvoj obytného tzemi "ve volné krajiné" = v rozptylu (jmenovany jsou nékteré zastavitelné
plochy):
Pozadovano je odsunuti zastavitelnych ploch od ekotonovych stanovist' (okraje lesa, blizkosti
vodnich toki); dodrzeni zasady ponechani priichodii do volné krajiny = max. tri sousedici
oplocene pozemky a poté vidy proluka alespon 40 m. Jmenovanad zasada je zapracovana do
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.
Neéktere — z hlediska ,,vyhodnoceni* problematické zastavitelné plochy jsou vSak prevzaty z
dokumentace k probihajicim tizemnim rizenim.

Zastavitelné plochy uvniti- ochranného pasma lesa (50 m) jsou vyuzitelné jen v rozsahu,

ktery bude dohodnut s prislusnym dotcenym organem, zdsada dodrzet nezastavitelné plochy v
rozsahu 8 resp. 6 m od brehové hrany toku je zapracovana do textové casti I. konceptu vizemniho
planu.
Vymezeni zastavitelnych ploch podle pozadavkii "vyhodnoceni” bude treba upravit i v graficke
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casti navrhu uzemniho planu.
» Prestavba opusténého aredlu Gistavu socialni péce na lazné (pozadovano vypustit)

Budouci vyuziti aredlu ustavu socialni péce je v konceptu uzemniho planu oznaceno jako "plocha
specificka s variabilnim vyuZitim". Do pripustného vyuziti jsou zapracovany pozadavky
"vwhodnoceni". Zda se, Ze jedinym moznym akceptovatelnym vyuzitim bude opét aredlové zarizeni
"ustavniho" charakteru, s tichym nerusicim provozem bez vyssich narokit na dopravu a vyrazné
nocni osvétleni. Zdamér na vybudovani lizeniského zarizeni byl v konceptu UPN presunut do
lokality Buckovice.

* Vypustit zaméry lokalizované v udolnich nivach, vyslovné jmenovéno je koupalisté = Z89.
Zamer je z hlediska viivii na uzemi NATURA povazovan za neprijatelny a je doporuceno jeho
vypusteni.

* Vypustit stavebni tpravy vodnich toka
Stavebni upravy koryt tokit (pokud jsou obsazeny v konceptu uzemniho planu) jsou zdamery
prevzaté ze zpracované dokumentace.

* Lyzatsky areal Ostravice - pozadavek zkratit sjezdovky tak, aby nezasahovaly az do vrcholovych
partii kopcti Horka a Zar.
Lanovky, vieky a sjezdovky IyzZarského aredlu jsou prevzaty ze zpracované studie, tvori
promysleny funkcni systém umoznujici vyuzivani vsech vlekii a lanovek.

* Sjezdovka na Skalce - pozadavek = zamér zcela vypustit.
Na prodlouzeni sjezdovky Skalka bylo vydadno vizemni rozhodnuti, z néj byl zameér prevzat do
konceptu UPN

» Ubytovaci kapacity, parkovisté - pozadavek snizit kapacity zamyslenych zdméru.
Neéktere zamery jsou prevzaty z probihajicich uzemnich Fizeni.

* Golfovy areal 2 - realizace pfipustna za ptedpokladu dodrZeni urcitych opatieni
Pozadovana opatieni se tykaji zpusobu realizace golfového hristé a jeho provozu, nikoliv
navrhovaného vymezeni.

C. yYHopNOCENi VLIVU KONCEPTU I'JZEMNiHO PLANUONA STAV A yYVOJ
UZEMi PODLE VYBRANYCH SLEDOVANYCH JEVU OBSAZENYCH
V UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH

Pro Ostravici ani spravni tuzemi ORP Frydlant nad Ostravici nebyly zpracovany tzemné
analytické podklady, nebylo provedeno vyhodnoceni stavu a vyvoje tzemi podle vybranych
sledovanych jevil. V ramci vyhodnoceni vlivu konceptu zemniho planu na udrzitelny rozvoj zemi
byla dodatecné provedena zjednodusend SWOT analyza; vlivy konceptu uzemniho plénu na
analyzu jsou uvedeny v nasledujici kapitole.
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D. PIV{EleOKLADANl?J VLIVY NA VS’{SLEDKY ANA,LYZY, SILNYCH STRANEK,
SLABYCH STRANEK, PRILEZITOSTI A HROZEB V UZEMIi

v

V nésledujicim textu jsou komentovany mozné vlivy na nejvyznamnéjsi jevy vyplyvajici ze
SWOT analyzy, které souvisi pfedevsim s izemnim rozvojem, vyuZzitim tzemi.

VLIV NA ELIMINACI NEBO SNIZENi HROZEB RESENEHO UZEMI A POSILENI
SLABYCH STRANEK

* Negativni vliv na celistvost a pfedmét ochrany EVL a PO Beskydy — ktery mohou mit
navrhované rozvojové zaméry - je zmirfiovan napf. stanovenim podminek pro vyuziti 1Izemi
s rozdilnym zplisobem vyuziti (riznd intenzita a zptisob vyuziti zastavitelnych ploch pro
bydleni). Pfedevsim pak stanovenou koncepci vyuziti zemi obce — soustfedéni rozvojovych
zaméra hlavné mimo CHKO.

Dalsi opatieni vyplynou z projednani konceptu feSeni Uzemniho planu a budou uplatnéna
v navrhu.

* Pro zvySeni poctu a zpestieni nabidky pracovnich prileZitosti v obci jsou vytvoreny uzemni
pfedpoklady ndvrhem zastavitelnych ploch pro vyrobu a podnikani ve vhodnych lokalitach.
Jsou stanoveny takové podminky pro vyuziti smiSenych ploch bydleni, které umozni rozvoj
podnikéni a sluzeb i mimo plochy vyroby. Nové vytvofena pracovni mista pak snizi zavislost na
nabidce pracovnich mist v regionu, vyjizd’ky za praci.

e Jsou vytvofeny podminky pro rozvoj ob¢anského vybaveni. Kromé zastavitelnych ploch
»Hturistického centra® je mozno zafizeni OV budovat i jinde v rozvojovych plochach bydleni. Je
navrzena také uzemni rezerva pro obcanské vybaveni.

* Pro posileni funkce stiediska rekreace a cestovniho ruchu jsou do konceptu uzemniho planu
zapracovany rozvojové zamery. Jak ptfevzaté z vydanych nebo zahdjenych uzemnich fizeni
(pfedevsim ,turistické centrum® a navazujici sportovné rekreacni zatizeni), tak dalsi — lazenska
zafizeni, jizdarna, golfové htisté, lyzatrsky sjezdovy areal apod.

» Negativni dopady na Zivotni prostiedi by m¢ly snizit zapracované navrhy: navrhovana vetejna
kanalizace s ¢isténim odpadnich vod, rozsifeni sité¢ stiedotlakého plynovodu, zdméry na vyuziti
tepelnych cerpadel pro vytdpéni ,turistického centra® s vybavenim, byty i rodinnymi domy.
Transformacéni vykon TS je posilen a navrzen tak, aby mohla byt k vytapéni vyuzita elektricka
energie.

* Pro zmirnéni negativnich vlivi dopravy na obytné Gzemi jsou stanoveny minimalni Sitky
vefejnych prostranstvi podél silnic a vyznamnych mistnich komunikaci.

* Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou stanoveny tak, aby vystavba
chat a chatoviSt’ véetné zahradkarskych chatek nebyla mozna. Jde vsak spiSe o snahu
zabranit dal$i devastaci prostiedi funkéné a esteticky nevyhovujicimi ,.chatovisti nez
omezenim individualniho ,,rekrea¢niho bydleni“. Prostorové parametry stavby pro rodinné
bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci jsou shodné.

* Dostatek navrZenych zastavitelnych ploch pro bydleni by mélo byt tzemnim piedpokladem
pro stabilizaci osidleni v obci.

Dosavadni absenci ,rekrea¢ni vybavenosti®, tj. zarizeni pro provozovani Sirokého spektra
rekreacnich sportii a moZnosti pro traveni volného ¢asu je tfeba povaZzovat — za nejvyrazné;jsi
slabou stranku obce Ostravice jako vyznamného stiediska rekreace a CR v Beskydech.
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VLIV NA VYUZITI SILNYCH STRANEK A PRILEZITOSTI RESENEHO UZEMIi

Navrhované nové ,turistické centrum® a s tim souvisejici zafizeni rekreace a CR muzeme
povazovat za vyuZiti silnych stranek, kterym uzemi obce disponuje: piedev§im vyborna
poloha — dostupnost z vyznamnych center osidleni Ostravské aglomerace a velmi kvalitni
prirodni zazemi;

Atraktivitu bydleni v obci zvySi navrhované dobudovani dopravni a technické infrastruktury,
navrhovand sportovné rekreacni vybavenost ,,turistického centra® a dalsi;

Navrhovana lazenska zarizeni vyuzivaji moznost, kterou nabizi vyskyt salicidnich vod v obci;
Jsou posouzeny a navrZzeny moznosti opétovného vyuziti zatim opusStén¢ho arealu socialni
péce (pod hrazi);

Prilezitost ziskat kvalitativné vysSi droven zafizeni rekreace a CR je vyuzita navrZenou
lokalizaci golfového a lyzatského aredlu - jejich umisténi umoziiuje propojeni s podobnym
zatizenim v Celadné.

VLIV NA STAV A VYVOJ HODNOT V RESENEM UZEMIi

V konceptu tizemniho planu Ostravice je vyznaceno uzemi chranéné krajinné oblasti (CHKO)
Beskydy. Ochrana prirodnich a krajinafskych hodnot v tomto tizemi je zajiStovéana spravou
CHKO podle pftislusnosti k zonam odstupniované ochrany I-IV, kde podminky vyuziti jsou
stanoveny v ,,Planu péce®.

Viechny rozvojové zaméry naavrhované vkonceptu UPN uvnitt CHKO Beskydy se

nachazeji v zonach I1I. a IV.

Zastavéné uzemi zon III. a IV. je jiz dnes znacné pozménéno postupnym vyvojem obce.

Navrhované zaméry z konceptu UPN se tykaji:

- predevSim jednotlivych staveb pro rodinné bydleni v Hamrovicich a pasekdch Horecky,
Skalka — Stérbanka, Ujmiska. V konceptu UPN jsou stanoveny podminky prostorového
uspotadani v plochach SR tak, aby ziistalo zachovano dnesni rozptyleni zastavéni.

- rozsifeni stavajicich sportovné rekreacnich zafizeni (sportovisté v blizkosti ,,Slunicka™ na
Sepetném, rozsiieni plochy lyzaiského vleku ,,Skalka*)

- navrhu koupali3td v Buckovicich a malého kempu (détského tabora) ve Stérbance;

- zadméri navrhovanych v blizkosti silnice I. tf. v BuCkovicich a na Mazaku (zachytna
parkoviste, lazeniské budovy, drobné rozsiteni podnikatelskych a vyrobnich ploch).

Ke vSem témto zadmérim — uZz konkretizovanym — bude v etapé uzemniho fizeni déavat
stanovisko Sprava CHKO Beskydy. V uzemnim planu se rozhoduje o moznosti vibec
pripustit tyto zmény v zemni (viz zastavitelné plochy v &asti I. konceptu UPN + hlavni
vykresy).

Z hlediska ochrany krajinného razu povaZujeme navrhované zaméry na zmény
v zonach II1. a IV. v zasadé za prijatelné, krajinny raz nebude vyznamné narusSen.

V zénach 1. a II. odstupiiované ochrany CHKO nejsou navrhovany zastavitelné plochy ani jiné
podobné zmény v uzemi. Pro eventudlni zmény staveb pifipadné prestavby (demolice + nova
vystavba v zoné II - pasekaiské osidleni v severni ¢asti CHKO) jsou stanoveny prostorové
podminky odvozené z ,,Planu péce (viz Cast I. konceptu uzemniho planu, kap. b.), odstavec:
»Koncepce ochrany rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot“. Ani zde by tedy
krajinny raz nemél byt navrhem tizemniho planu ovlivnén.

Vyznamnou zménu ve vzhledu obce — intenzit¢ vyuziti jejiho Gzemi, zplisobu zastavéni i
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zménu krajinného rdzu — musime ocekavat v severni Casti obce, mimo tizemi CHKO, kde
probéhla nebo probihaji izemni fizeni na nové turistické centrum, hotelovy komplex, obytné
celky pro rodinné bydleni i bytové domy, golfova htisté a jejich vybaveni a jsou navrhovana
dalsi zatizeni — lyzatské arealy bézecké 1 sjezdoveé, jizdarna, a s tim spojena zatizeni dopravni a
technické infrastruktury.

Je-li dne$ni rozvolnény — rozptyleny — zplsob zastavéni v této casti obce povazovan za
historicky vznikly, postupné ,,rostly” — a tedy jistym zptsobem urbanisticky hodnotny — potom
realizaci navrhovanych zamért bude zasadné zménén.

Ma-i v8ak Ostravice existovat jako vyznamné stiedisko rekreace a cestovniho ruchu, musi mit
také odpovidajici uroven vybavenosti zafizenim rekreace a cestovniho ruchu. Jedinym vhodnym
prostorem je pravé zemi podél silnice I. tfidy, mimo CHKO.

* Je navrhovano vyuziti salicidnich vod k lazeiiskym uceltim.

e Jsou vyznaceny maloplosné zvlasté chranéné casti prirody a vyznamné krajinné prvky ,,ze
zakona“ tak, aby mohly byt respektovany a chranény (viz koordina¢ni vykres). Vyznaceny jsou i
dalsi ptirodni hodnoty zji§téné pii provedenych prizkumech (viz ¢ast I. konceptu UPN, kap. b)
odstavec ,,Koncepce ochrany...).

* VIiv na evropsky vyznamné lokality (EVL) a ptac¢i oblasti (PO) soustavy NATURA je
v konceptu UPN Ostravice samostatné posuzovan (viz samostatna piiloha — svazek A.).

Z provedeného vyhodnoceni je zfejmé, Ze nékteré navrhované ziméry mohou mit vyznamny
negativni vliv na celistvost a predmét ochrany EVL a PO a jsou nepfijatelné, nebo vyzaduji
zmirnujici opatteni (viz kapitola B. tohoto svazku).

*  Vymezeni ploch pro pribéh tzemniho systému ekologické stability v izemnim pldnu vytvori
uzemni predpoklad pro podporu ekologické stability krajiny.

« Vyznaleni nemovitych kulturnich pamatek a souborti v UPN je piedpokladem pro jejich
identifikaci a respektovani. Podobné jsou vyznaceny a popsany pamatky mistniho vyznamu,
stanoveny zékladni zasady pro provadéni zmén v jejich blizkosti (viz ¢ast I. konceptu UPN, kap.
b) odstavce ,,Koncepce ochrany ...*).

E. VYHODNQCENi ] PRiNQSU KONCEPTU UZEMNIHO PLANU K NAPLNENI
PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje jest¢ nebyly vydéany, priority izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje na urovni kraje proto jest¢ nejsou stanoveny. Platné
jsou zatim pouze cile a ukoly uzemniho planovani uvedené v §18 a §19 stavebniho zdkona (SZ) a
zakladni vymezeni a definice rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti v Politice uzemniho
rozvoje CR, kde jsou formulovany kritéria a podminky pro rozhodovéani o zménach v izemi a ukoly
pro uzemni planovani.

Hlavnim cilem tuzemniho plianovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi. Koncept uzemniho pldnu Ostravice fesi komplexné celé uzemi obce, stanovuje
podminky pro vyuziti zastavéného, zastavitelného i nezastavéného uzemi, tak aby byly podle
moznosti chranény pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty a pfitom nebyl omezen spolecensky a
hospodarsky rozvoj obce - zde povazujeme za nutné zdlraznit, ze nékteré zameéry byly prevzaty z
vydanych UR nebo probihajicich uzemnich fizeni.
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Vyhodnoceni prinosu izemniho plinu k naplnéni ikolii izemniho plinovani:

zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty — prizkum stavu
uzemi, vyhledani hodnot uzemi a jejich vyhodnoceni bylo provedeno v prizkumech a rozborech k
uzemnimu planu.

stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi — koncepce rozvoje obce je stanovena s cilem podpofit vySS$i standard
vybavenosti obce jako vyznamného stiediska rekreace a CR.
provérovat a posuzovat potiebu zmén v uizemi, verejny zdajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
probléemy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani - zmény v Uzemi jsou
navrzeny v souladu se zaméry nebo podporou obce, nebo pievzaty se zpracovanych dokumentaci
podle pozadavkl obce, zaroven se snahou, aby byla omezena rizika plynouci ze stietl s limity
vyuziti izemi tak, aby bylo omezeno negativni ovliviiovani vefejného zdravi a zivotniho prostiedi
na minimum a aby byla jejich realizace vyhodna pro rozvoj obce.

stanovovat urbanistické, architektonickeé a estetické pozZadavky na vyuzivani a prostorové
uspordadani uzemi a na jeho zmeny, zejména na umisteni, usporadani a fFeseni staveb —
zastavitelné plochy, pokud nejsou pievzaty z dokumentace k Izemnimu fizeni, jsou navrzeny s
ohledem na stavajici urbanistickou strukturu obce, u nékterych staveb je jeji realizace podminéna
vypracovanim projektové dokumentace autorizovanym architektem.

stanovovat podminky pro provedeni zmen v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi - jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani, které jsou nutné k udrzeni charakteru zastavby obce; jsou stanoveny zastavitelné
plochy, ve kterych zmény vyuziti musi byt provéfeny tzemni studii.

stanovovat poradi zmén v tizemi (etapizaci) — etapizace zatim neni v konceptu UPN stanovena.
vytvaret uzemni podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledki, a to prirode blizkym zpiisobem — obci protékaji toky, kde neni
stanoveno zaplavové tizemi. Jsou vyznacena izemni ohrozeni svahovymi deformacemi (aktivni i
pasivni sesuvy), poddolovana uzemi.

vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani diisledkii nahlych hospodarskych zmen — Ostravice je
obci s prevazujici sidelni funkci a rekreacni funkci, vyrobni zakladna neni velkd. "Pramysl"
cestovniho ruchu je citlivy k hospodéiskym otfesiim. Proto jsou vymezeny i rozvojové plochy pro
jinou vyrobu a podnikani — i kdyZ v omezeném rozsahu.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — je navrzen
takovy rozvoj uzemi a stanoveny podminky vyuziti ploch, které podle moznosti respektuji
stavajici strukturu zastavby a vytvari predpoklad pro kvalitni bydleni v obci. S vyjimkou prostoru
navrhovaného "turistického centra" a jeho bezprostiedniho okoli. Zde dojde realizaci
navrhovanych zdméra k vyznamné zméné¢ stavajici struktury 1 intenzity zastaveéni.

provérovat a vytvdret uzemni podminky pro hospodarné vynakladani prostredkii z verejnych
rozpoctii na zmény v tizemi. U staveb piesahujicich moZnosti obce (napf. kanalizace a COV) se
predpoklada moznost financovani s pomoci dotagnich titulii a rozvojovych fondt v ramci CR i
EU. U ostatnich zdmért se pocita s vyraznym podilem soukromého kapitalu.

vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany — v zadani Gzemniho planu nebyly

10
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stanoveny zadné pozadavky na feSeni civilni ochrany.

urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi — asanaéni ani rekultivacni
zasahy do izemi nejsou navrhovany, jsou vymezeny piestavbové plochy.

vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich predpisii pred negativnimi viivy zaméru na
uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak.
Negativni vlivy zameérii na prirodu a krajinu, Zivotni prostredi, pudni fond ... jsou v konceptu
uzemniho planu posouzeny ( viz textova cast 11 - oduvodnéni).

regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdroju — do Ostravice zasahuje vyhradni lozisko
Gerného uhli a cela obec lezi v CHLU &s. &asti Hornoslezské panve, nejsou zde zadné plochy
piimo slouzici t€zb¢ ani se takové plochy nenavrhuji a neplanuji. Je navrzeno vyuziti salicidnich
vod pro lazeniské tcely (2 vrty) a tézebni vrt plynu (pievzato jako zamér).

uplatiiovat poznatky zejména z oborii architektury, urbanismu, tizemniho planovani a ekologie a
pamdatkové péce — zpracovatelé pti feSeni izemniho planu vychdzeli z aktualnich poznatkl a
metodickych pokynt v jednotlivych oborech.

- ttkolem uzemniho planovani je také vyhodnoceni viivii uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi

— vyhodnoceni je obsahem tohoto svazku.

Vyhodnoceni prinosu tuzemniho plinu k naplnéni podminek a ukoli vyplyvajicich ze

zarazeni Ostravice do specifické oblasti Beskydy—SOB 2 (pfinos je hodnocen pouze v téch

oblastech, které lze tfeba jen Castecné aplikovat na uizemi obce):

vytvaret uzemni predpoklady pro rozvijeni systému prihranicnich pésich a cyklistickych tras
Ostravice sice nelezi na hranici se Slovenskem, ale pfes obec prochazi dalkova cyklisticka trasa €.
46 (do Polska) a ¢. 461 (na Slovensko). Jejich pritah obci je zkvalitnén navrzenymi useky
samostatnych cyklostezek vedenymi mimo frekventovanou silnici I/56.

regulovat rekreacni aktivity v nejvice vytizenych strediscich a vytvaret uzemni predpoklady na
ostatni uzemi.

V Ostravici jako stfedisku rekreace a cestovniho ruchu vyssiho vyznamu trvale chybi sportovné
rekreacni vybaveni vys$§i kategorie umoznujici celoroéni vyuzivani. Navrh lyzafského aredlu,
golfového hiisté a nového turistického centra toto vybaveni poskytne.

stanovit opatieni pro zajisteni ekologického pilife v ramci udrzitelného rozvoje v rovnovaze s
ostatnimi pilifi.

V konceptu tizemniho plénu Ostravice je vymezen uzemni systém ekologické stability, znacena
jsou vSechna zvlasté chranéna tizemi ptirody. Podminky pro vyuzivani iizemi jsou stanoveny tak,
aby uzemni piedpoklady pro zajisténi ekologickych hodnot krajiny zistaly podle moZznosti
zachovany.

Zatizeni sportu rekreace a cestovniho ruchu, ktera maji vylepSit vybaveni obce jako stfediska
cestovniho ruchu, jsou situovdna mimo Gzemi Chranéné krajinné oblasti Beskydy u "vstupu" do
obce ve sméru nejveétsiho naporu navstévniki; da se tedy predpokladat, ze tyto aktivity ptibrzdi -
"zachyti" - stoupajici poc€et navstévnikli smétujicich do Beskyd a tim ptispéji k jejich ochrang.
Posouzeni vlivu konceptu feSeni izemniho planu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a
na zivotni prostfedi je doloZzeno samostatnymi elaboraty ("SEA" posudek, "NATURA"
vyhodnoceni).

vytvaret uzemni predpoklady pro zemédélskou vyrobu podhorského a horského charakteru

V konceptu tzemniho pldnu Ostravice jsou zachovany moznosti pro provozovani zemeédélskeé
vyroby podhorského typu.

11



Ostravice - udrzitelny rozvoj izemi — 06/08

F. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI - SHRNUTI

Vzhledem k tomu, Ze Gizemni plan (koncept izemniho planu) Ostravice vznikal postupné za
platnosti riznych stavebnich zdkonl (za¢inal v dob¢€ platnosti star¢ho SZ, pokracuje podle nového
SZ, vyznamné zaméry jsou do néj piebirany z jiz vydanych uzemnich rozhodnuti nebo z
dokumentace k probihajicim izemnim fizenim) je toto zavérecné "Shrnuti" pojato netradi¢né,
neformalné, zjednodusené.

V Ostravici se stietavaji tii silné (a legitimni) zajmy, kazdy se svou ponc¢kud odliSnou

pfedstavou o moZnostech vyuziti izemi obce:

a) zajem obce (obyvatel obce) na izemnim rozvoji, s kterym by se ovSem vétSina obyvatel obce
mohla ztotoznit;

b) zajem investori na realizaci vlastnich zdmér, od kterych oc¢ekévaji predevsim zisk;

c) verejny zajem - ktery prostfednictvim dotCenych organt statni spravy chrani predevSim
ptirodni, ekologické a krajinafské hodnoty v tizemi (ty jsou v pfipadé Ostravice pravdépodobné
rozhodujici) a kvalitu Zivotniho prostredi obecné.

ad a) Obec (piedstavitelé obce) i jeji obcané maji samoziejmé spolecny zdjem na dobrém

fungovani zékladnich potieb obce (vztazeno k vyuziti Gzemi):

- bydleni (a obsluha izemi, obcanské vybaveni a sluzby)

- vyroba, podnikani (moZnost zaméstnani)

- oddych (rekreace, volny cas)

vSe propojeno dopravni a technickou infrastrukturou a v kvalitnim a atraktivnim prostiedi, kterym
Ostravice disponuje.

Spole¢ny je i zdjem na rozvoji obce - jak rustu velikosti obce (podle poctu trvale bydlicich
jsou pridélovany penize ze statniho do obecniho rozpoctu), tak izemnim rozvoji (moznost zhodnotit
své pozemky jako stavebni, moznost rozvoje vlastnich podnikatelskych zamérti, nutnost doplnit
atraktivity rekreace a cestovniho ruchu, aby se Ostravice mohla stat plnohodnotnym stiediskem CR,
které ma néco vic nez jen rozsahla chatoviste).

Protoze penize ze statniho rozpoctu na pokryti rozvojovych zdméri obce obvykle nestaci,
jsou vitani soukromi investofi; a tady uz se mohou piedstavy obyvatel na izemni rozvoj obce z
ruznych divodu lisit.

ad b) Kazdy investor mé pochopitelny zajem na zhodnoceni své investice, na co nejvyssim zisku,
na co nejrychlejsi ndvratnosti tedy 1 na co nejrychlejsi realizaci investice. Pfitom se mize stat, Ze na
uzemni a projektovou ptipravu neni z riznych divodi dost ¢asu - coz mulze ovlivnit kvalitu
piipravy a vyvolat u ¢asti obyvatel obavy z mozného znehodnoceni tzemi.

ad c) Piislusné dotcené organy statni spravy jsou ze zdkona povinny hajit verejné zajmy, které
zastupuji. Maji k tomu své nastroje - v pfipadé Ostravice vyzaduji posouzeni rozvojovych zdmért -
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urbanistické koncepce - z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi, z hlediska vlivii na lokality NATURA
(ptirodni a ekologické hodnoty) a vlivli na udrzitelny rozvoj. S nadsdzkou je mozno fict, ze
jakykoliv vétsi tizemni zdmér v Ostravici - i mimo CHKO - bude mit negativni vliv na stavajici
pfirodni a krajinatské hodnoty tizemi. Jde jen o miru a akceptovatelnost negativniho vlivu.

NA ZAVER JE MOZNO SHRNOUT:

- Obec (zastupitelstvo i ob¢ané) by se méli shodnout na vyvoji, ktery budou preferovat: zda rychly
a vyrazny za ucasti silného investora (investorti) nebo pomaly a postupny za prispéni dotaci nebo
,»Svépomoci* obce.

- Investor (investofi) musi znovu zvazit v ¢em, kde a do jaké miry mohou "ustoupit" ze svych
zaméru tak, aby investice pro né€ zlistala zajimava a zaroven mohla byt realizovana v souladu a ve
shodé s predstavami vétSiny obyvatel obce.

- Dotéené organy statni spravy pak mohou znovu posoudit, zda predstava Ostravice jako
vyznamného stfediska rekreace a CR s vysokym standardem zafizeni rekreace a CR, podstatnym
rozsifenim svého obytného tizemi a s maximalnim vyuzitim tizemi mimo CHKO je mozna a za
jakych podminek.

Z hlediska urbanistické koncepce - predevS§im rozmisténi zékladnich funkénich ploch v
lizemi — je mozné povazovat fedeni uvedeni v konceptu UPN Ostravice (do znaéné miry pievzaté
z vydanych tzemnich rozhodnuti nebo z dokumentace k probihajicimu uzemnimu fizeni) v zasadé
za akceptovatelné — vlastné ani jinde nelze tak rozsahly rozvoj izemi realizovat.

Vyhrady mohou byt pfedev§im k tomu, Ze vyznamné a rozsahlé¢ tizemni zdméry na zmény
vyuziti v prostoru ,turistického centra® a navazujicich plochiach nebyly FeSeny twzemni
(urbanistickou) studii jako funk¢né provazany celek, ale byly ,rozdrobeny” do né¢kolika
samostatnych ,staveb®. Také akceptovatelné zdivodnéni nckterych zadmért chybi (velikost
centralniho parkovisté, dopravni obsluha centra i hotelu, objem a népli centra, pocet byt atd.).

Chybou také urcit¢ bylo, ze s navrhovanymi zaméry nebyly obyvatelé obce predem
dostate¢né seznameni, zdmery nebyly vysvétlovany a obhajovéany tak, aby se s nimi ,,vétSina obce*
mohla ztotoznit.

Dil¢i vyhrady mohou byt 1 k rozsahu a vymezeni dil¢ich zastavitelnych ploch pro bydleni i
vybaveni ve vztahu ke stdvajicim architektonickym a urbanistickym hodnotam obce (zastavba u
hibitova, kostela, fary - zplisob a intenzita zastavéni nékterych skupin RD - zptisob, intenzita
zastavéni, urbanistické uspotfaddani bytovych domi - apod.).

Co bude nakonec soucasti navrhu feSeni Gzemniho pldnu zdvisi do zna¢né miry 1 na

vysledku probihajicich uzemnich fizeni. Vydana izemni rozhodnuti budou ptevzata, ostatni pokud
nebudou vydana bude mozno piehodnotit — podminit zmény v izemi pofizenim tizemnich studii.

13



